> LA FRANCAISE

REAL ESTATE MANAGERS

128, boulevard Raspail
75006 Paris

Tél.: + 33(0)173 00 73 00
Fax: + 33(0)173 00 73 01

DIRECTION PRODUITS DE DIVERSIFICATION

Paris, le 15 mai 2017

OBJET : OBJET : GROUPEMENTS FONCIERS VITICOLES ET AGRICOLES
Complément d’INFORMATION SPECIALE ISF 2017

Cher(s) Associé(s),

Nous faisons suite au courrier d’information spéciale ISF 2017, daté du 27 avril dernier, que nous vous avons
transmis.

Comme nous l'avions évoqué, nous revenons vers vous pour vous livrer le complément d’information dans
'hypothése ou votre patrimoine net taxable serait supérieur ou égal a 2 570 000 €. En effet, 'administration
fiscale venant de publier les imprimés fiscaux relatifs & la déclaration ISF 2017, nous sommes désormais en mesure
de vous guider et de vous permettre de compléter votre déclaration annuelle.

Nous vous rappelons que si votre patrimoine net taxable est supérieur ou égal a 2 570 000 € : vous étes
redevable de I'ISF. Vous devez déposer votre déclaration d'ISF (n°2725) avec ses annexes et justificatifs,
accompagnée de son paiement. La date limite de dépdt de votre déclaration et de son paiement est fixée au 15 juin
2017.

(Si votre patrimoine net taxable est inférieur & 2 570 000 € et supérieur & 1 300 000 €, vous étes également
redevables de I'lSF mais reportez-vous au courrier d’information spéciale ISF 2017 daté du 27 avril 2017.)

Rappels :

1) Conditions de détention

o Les associés de GFV (ou GFA) bénéficient d'une réduction d’assiette en matiére d'impdt de solidarité sur la
fortune (ISF) qu'ils soient titulaires de parts de groupement a capital fixe ou variable.

e Lavaleur des parts de GFV (ou GFA) est exonérée a hauteur de 75 % de la fraction de la valeur nette des biens
donnés a bail a long terme dans la limite de 101.897 € et a hauteur de 50 % au-dela de ce seuil.

e Pour bénéficier d’'une réduction d’assiette, les parts doivent étre détenues depuis au moins 2 ans au 1€ janvier
de I'année d’imposition, soit avant le 1¢" janvier 2015 pour I'lSF 2017.
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2) Fraction exonérée

Seule la fraction de la valeur nette des parts correspondant aux biens donnés a bail a long terme bénéficie
de la réduction d’assiette. La valeur de la part d’'un GFV résulte de deux éléments :

¢ la fraction représentative des biens loués ;
Le groupement est propriétaire d’éléments immobiliers et fonciers loués par bail a long terme qui, seuls, peuvent
bénéficier de I'exonération ISF a concurrence de 75 % jusqu’'a 101.897 € et de 50 % au-dela de ce seuil.

o la fraction représentative des liquidités.
Chaque groupement dispose de liquidités pour assurer ses besoins courants et/ou programmes de travaux
d’amélioration. Ces liquidités ne peuvent profiter de I'exonération, d’ou la nécessité de retraiter leur valeur.

Modalités déclaratives :

- La valeur de la fraction des parts représentative des biens loués (cf. colonne (2) du tableau ci-aprés) est &
reporter dans I'annexe 2 du formulaire n° 2725 dans la catégorie « parts de groupements fonciers agricoles et
de groupements agricoles fonciers avant abattement ».

Sur cette annexe, les biens sont a déclarer pour leur valeur avant abattement.

- La valeur de la fraction des parts représentative des liquidités du groupement (cf. colonne (1) du tableau ci-
apres « fraction représentative des liquidités ») est a reporter dans I'annexe 3-1 du formulaire n° 2725 dans la
catégorie « liquidités ».

- La valeur des parts détenues depuis moins de 2 ans ne pouvant bénéficier d’'une réduction d’assiette (cf.
colonne du tableau ci-aprés « valeur de cession conseillée par part au 01/01/2017 ») est a reporter dans
'annexe 3-1 dans la catégorie « autres droits sociaux et valeurs mobiliéres ».

- La valeur des parts du GFV « Chateau La Tour de Ségur » ne bénéficiant pas d’'une réduction d’assiette (cf.
colonne du tableau ci-aprés « valeur de cession conseillée par part au 01/01/2017 ») est a reporter dans
'annexe 3-1 dans la catégorie « autres droits sociaux et valeurs mobilieres ».

Les montants totaux de ces catégories de biens, inscrits en cases BH, CF et CE doivent étre reportés en page 3 de
votre déclaration principale, aux lignes portant les mémes références. Les lignes Bl et/ou BJ de la page 3 de la
déclaration principale devront le cas échéant étre complétées en fonction de I'abattement dont vous bénéficiez.

Les dettes contractées pour I'acquisition de parts de Groupements bénéficiant d’'une exonération partielle au titre de
I'ISF ne sont déductibles de I'actif qu’a hauteur de la fraction non exonérée (se reporter a 'annexe 4 du formulaire
n°2725).

L’ISF étant un imp6t « déclaratif » et en 'absence de textes précis sur les méthodes d’estimation de certains biens,
les montants conseillés par la gérance sont mentionnés a titre indicatif et leur déclaration s’effectue sous la
responsabilité du contribuable.



Sont ainsi concernés les groupements suivants :
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Ch. BELGRAVE 7150 € 44 € 7106 € 1 820,50 € 3 597,00 €
Ch.LATOUR DE SEGUR 1054 € sans objet

COTE DE NUITS 3265€ 52 € 3213 € 855,25 € 1 658,50 €
COTE DE BEAUNE 1520 € 36 € 1484 € 407,00 € 778,00 €
Ch. LACROIXDU CASSE 1890 € 46 € 1844 € 507,00 € 968,00 €
D" DE LAFONT DU ROI 4230 € 22 € 4208 € 1074,00€| 2126,00€
Ch. DU CARTILLON 1665 € 153 € 1512 € 531,00 € 909,00 €
D" DU LAYON 1600 € 152 € 1448 € 514,00 € 876,00 €
D" FONT DE MICHELLE 4250 € 66 € 4184 € 1112,00 € 2 158,00 €
Ch.LE BOSCQ 4650 € 52 € 4 598 € 1201,50 € 2 351,00 €
Ch. BEAU SOLEIL 2210 € 134 € 2076 € 653,00 € 1172,00 €
Ch. CANTIN 2570 € 65 € 2505 € 691,25 € 1317,50 €
Ch. DE LAMOTTE 1825€ 250 € 1575€ 643,75€| 1037,50€
Ch. LESTAGE-SIMON 2050 € 128 € 1922¢€ 608,50€| 1089,00€
Clos BEAUREGARD 2670 € 131€ 2539€ 765,75 € 1 400,50 €
Ch. CARDINAL VILLEMAURINE 3450 € 223 € 3227 € 1029,75 € 1 836,50 €
Ch. G.B LAMARZELLE FIGEAC 2980 € 161 € 2819€ 865,75 € 1 570,50 €
Ch. GRAND RIVALLON 2235€ 214 € 2021 € 719,25 € 122450 €
Ch. SERGANT 2 350 € 288 € 2062€ 803,50 € 1319,00 €
Ch. GERMAN MARBUZET 2400€ 456 € 1944 € 942,00 € 1428,00 €
Ch. MOUTINOT 2282€ 183 € 2099 € 708 € 1233 €
Ch. LAFORTUNE 3220 € 140 € 3080 € 910 € 1680 €
Ch. LACROIXROMANE 2281€ Sans Objet (GFV constitué en 2015)

CLOS ZISSER 2281€ Sans Objet (GFV constitué en 2016)

DOMAINE ANDRE LORENTZ 2281€ Sans Objet (GFV constitué en 2016)
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Vous souhaitant bonne réception des présentes et demeurant a votre disposition pour toute information
complémentaire, nous vous prions de croire, Cher(s) Associé(s), en I'expression de nos sentiments les meilleurs.

La Gérance

PJ : Comment remplir les annexes 2 et 3-1 de votre déclaration






